附件

《关于激发市场活力扩大住房消费促进

房地产市场平稳健康发展的若干措施》任务分解表

	序号
	任务
	内容
	责任单位
	备注

	一、激发住房消费需求

	1
	合理实施购房补助
	鼓励各县区根据实际情况，结合房地产去化周期合理安排出台差异化购房优惠政策，包括购房补贴、贷款贴息、发放购房券和消费券等措施，并将周边城市来张购房人员纳入补助范围。
	市财政局

市住建局

各县区人民政府
	

	
	
	支持多孩、孝老家庭改善性换房需求，由各县区制定具体实施措施，原则对符合生育政策的多孩（二孩及以上，下同）家庭，每新购一套改善性住房，住房所在县、区补贴1万元；子女为父母购买孝老住房，住房所在县、区补贴1万元，补助期限至2025年12月31日。
	市财政局

市民政局

市卫生健康委

市住建局

各县区人民政府
	

	2
	退还购房个人所得税
	在2022年10月1日至2025年12月31日期间，纳税人出售自有住房并在现住房出售后1年内，在同一城市重新购买住房的，可按规定申请退还其出售现住房已缴纳的个人所得税。其中：新购住房金额大于或等于现住房转让金额的，全部退还已缴纳的个人所得税；新购住房金额小于现住房转让金额的，按新购住房金额占现住房转让金额的比例退还出售现住房已缴纳的个人所得税。
	市税务局

市财政局

各县区人民政府
	

	3
	补贴个人购房契税
	自本措施实行之日起至2023年12月31日，购买新建商品住房并缴纳购房契税的，按照缴纳契税总额的50%给予补贴。
	市税务局

市财政局

各县区人民政府
	

	序号
	任务
	内容
	责任单位
	备注

	4
	落实人才购房补助
	市本级全职引进人才在张购买商品住房的，给予一次性购房补贴，其中：博士研究生或具有正高级职称资格人才，补贴40万元；取得“双一流”建设重点院校研究生学历、硕士学位，且所学专业为我市急需紧缺专业，或具有副高级职称资格人才，补贴15万元；取得其他院校研究生学历、硕士学位，或“双一流”建设重点院校学士学位的全日制本科生，且所学专业为我市急需紧缺专业人才，补贴5万元。各县区结合实际加大招引补贴力度。
	市委人才办

市财政局

各县区人民政府
	

	5
	保障购房人权益
	享受平等教育。凡来张购房人员的适龄子女，可凭不动产权证书或购房网签备案合同、身份证明，与本地居民子女享有同等教育待遇，学前教育、义务教育免试就近入学，初中学籍在张的学生不受户籍限制可参加张掖市高中阶段学校招生考试，军人子女按相关规定享受照顾政策。享受基本养老保险。来张购房后不转移为张掖户籍的居民，可按企业职工、城镇个体工商户和灵活就业人员身份，参加企业职工基本养老保险；来张购房人员转为本地户籍后年满16周岁的居民（不含在校学生），可在户籍所在地参加城乡居民基本养老保险或企业职工基本养老保险；缴费期间需要跨省转移养老保险关系的，可一次性转移个人账户全部储存额，缴费年限累计计算；符合基本养老保险待遇领取条件的，享受相应的基本养老保险待遇。享受同等卫生医疗待遇。为来张购房人员建立健康档案，免费提供包括健康教育、预防接种、妇幼保健、老年人健康管理、高血压、糖尿病、结核病、重性精神疾病患者健康管理等内容的基本公共卫生服务。已参加张掖市基本医疗保险的来张购房人员，可享受张掖市基本医疗保险待遇；未参加张掖市基本医疗保险的享受原参保地医疗保险待遇。享受同等养老福利待遇。来张购房60岁以上老人养老金发放全覆盖，60岁以上老人进入公园、景区门票给予减免，70岁以上免购门票。在张落户的，将高龄老年人生活补贴纳入城乡居民基本养老保险待遇发放范围合并发放。
	市教育局

市人社局

市民政局

市卫生健康委

市文广旅游局

市医保局

各县区人民政府
	

	6
	扩大租赁住房保障范围
	扩大公共租赁住房、保障性租赁住房保障范围，将来张就业尚未购房的外省市城乡居民纳入保障范围。
	市住建局

市财政局

各县区人民政府
	

	序号
	任务
	内容
	责任单位
	备注

	7
	鼓励多元化促销
	引导房地产开发企业采取向购房人发放装修建材、家居装饰、家具家电等消费券，开展多元化销售模式；鼓励新建商品房以折扣价优惠促销；存量商品房推行成本价团购等促销活动；老客户带动新客户折上折等优惠方式刺激住房消费。
	市住建局

各县区人民政府
	

	8
	开展房产推介活动
	组织开展“彩虹张掖•宜居地产”推介活动，着力宣传张掖悠久人文历史、特色旅游资源、良好生态条件、宜居宜业社会环境等优势，开展与周边地区大型企业座谈交流,吸引外地居民来张购房置业。
	市招商局

市文广旅游局

市住建局

各县区人民政府
	

	二、加大金融信贷支持力度

	9
	落实金融纾困政策
	全面落实金融支持政策，支持房地产项目合理融资需求，稳定建筑企业信贷投放，支持开发贷款、信托贷款等存量融资合理展期，多渠道筹集资金盘活企业资产，化解企业负债。落实保函置换预售监管资金政策，支持优质房地产企业合理使用预售监管资金。支持商业银行依法合规为住房租赁企业提供信贷支持，贷款不纳入房地产贷款集中度管理。
	市政府金融办

人行张掖市分行

国家金融监管总局张掖监管分局

市住建局

各县区人民政府
	

	10
	优化个人住房贷款
	个人通过商业银行和公积金贷款购买首套住房最低首付款比例不低于20%，二套住房最低首付款比例不低于30%（公积金不低于20%）。落实“认房不认贷”政策措施，居民家庭（包括借款人、配偶及未成年子女）申请贷款购买商品住房时，家庭成员在我市范围内名下无成套住房的，不论是否已利用贷款购买过住房，银行业金融机构均按首套住房执行住房信贷政策。实行二手房“带押过户”，交易双方签订“带押过户”协议后按程序完成所有权过户、再次抵押和发放新贷款等手续。个人住房商业贷款预告登记、抵押权登记费由抵押权人承担，抵押登记审批后贷款放款时限压缩到1个工作日以内。
	人行张掖市分行

市政府金融办

市自然资源局

市公积金中心

国家金融监督总局张掖监管分局

各县区人民政府
	


	序号
	任务
	内容
	责任单位
	备注

	11
	加大住房公积金支持
	双缴存职工购买住房最高贷款额度提高到50万元，单缴存职工最高贷款额度提高到40万元；缴存职工与其父母、子女为房屋共同买受人或房屋共有权人的，可申请提取住房公积金和办理住房公积金贷款。对于已签订新建商品住房备案合同并缴纳了最低20%首付款的购房人，可以提取本人及配偶的住房公积金用于支付购房款；支持无自住住房的新市民、青年人等群体提取住房公积金用于支付房租，对新市民、青年人等群体公积金月缴存额高于我市住房公积金管委会规定的月租金提取额度1400元标准的，可按月全额提取本人公积金月缴存额支付房租，多子女家庭租房的，租房行为在租赁网签平台可查询并可核实实际租金的，可按照实际租金全额提取；凡有意愿缴存住房公积金的新市民、青年人等群体，本人资信良好的，提供本人身份证即可办理住房公积金缴存登记，正常缴存后与单位缴存职工享有同等权益；全面拓展“住房公积金冲还贷”线上渠道，探索开展“公积金+商业贷款”组合贷款。
	市住房公积金中心

各县区人民政府
	

	三、优化项目用地供给

	12
	合理确定土地供给
	坚持“净地”出让，根据商品住房库存情况，结合房地产市场需求，合理安排住宅用地供应量，确保住宅用地供需平衡。在新供应土地时，结合区域非住宅（商业办公）保有量和去化周期，合理确定商业办公用地的供应量。
	市自然资源局

市税务局

市财政局

各县区人民政府
	

	13
	合理确定竞买保证金缴纳比例
	以招标、拍卖或者挂牌方式出让国有建设用地使用权，竞买保证金按最低比例（挂牌起始价的20％）执行，合同签订后1个月内缴纳出让价款50％的首付款，剩余款项自国有建设用地使用权出让合同签订后一年内缴清。鼓励依申请办理地下空间用地使用权，对地下空间用于商业、办公、娱乐、仓储等经营性用途的，地下一层土地出让金按基准地价对应用途楼面地价的20%收取；地下二层按地下一层标准减半收取，以此类推。
	
	

	四、支持盘活存量资产

	14
	鼓励改建租赁住房
	允许将商业用房按规定改建为租赁住房，土地使用年限和容积率不变，土地用途调整为居住用地，用水、用电、用气价格按照居民标准执行。
	市自然资源局

市住建局

市发展改革委

市财政局

市住房公积金中心

市政府国资委

各县区人民政府
	


	序号
	任务
	内容
	责任单位
	备注

	15
	支持改建保障性租赁住房
	支持房地产开发企业利用保障性租赁住房财政补助资金，将已建成无法出售的写字楼、商业综合体改造为保障性租赁住房。
	市自然资源局

市住建局

市发展改革委

市财政局

市住房公积金中心

市政府国资委

各县区人民政府
	

	16
	增加公共租赁住房供给方式
	使用住房公积金增值收益支持各县区通过新建或回购房地产开发企业已建成商品住宅及购买法拍房和不良贷款抵债房屋等形式增加公共租赁住房，着力解决新市民、青年人等群体的住房问题。
	
	

	17
	改变安置补偿方式
	控制安置房建设，在实施城市棚户区改造和城市有机更新项目中，鼓励货币化补偿或现房兑换安置，由被安置人自主选择。
	
	

	五、营造良好市场环境

	18
	缩短项目审批时限
	进一步精简优化建设项目审批程序，将工程建设项目审批平均时限压缩至55个工作日以内。加强部门协同合作，全面实行新建商品房“交房即交证”。
	市住建局

市自然资源局

各县区人民政府
	

	19
	强化市场运行监管
	加大失信联合惩戒力度，持续开展打击违法违规行为治理房地产市场乱象行动，营造主体诚信、行为规范、监管有力的房地产市场环境。强化商品房预售资金监管，合理合规释放监管额度。督促指导房企全面梳理项目情况，进行项目资产负债评估和债权债务新老划断，通过处置未开发土地、在建项目和资产、公司股权重组等方式，多渠道筹集资金开展自救。依法合规用好“保交楼”专项借款，鼓励金融机构按照市场化、法治化原则提供配套融资，支持已售逾期难交付住宅项目加快建设交付，保交楼项目税收优惠政策执行期限延长至2025年12月31日。房企不能保交楼，就不能再搞新开发。
	市住建局

市市场监管局

市税务局

市发展改革委

市自然资源局

各县区人民政府
	


